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सम्ऩदा  बवन  सॊयऺण  एवॊ  सम्ऩदा  भैत्री बवन ननभााण भाऩदण्ड 

तथा सहनुरमत कामाववनध, २०८१ 

प्रस्तावना 
रनरतऩयु भहानगयऩानरका ऐनतहानसक ऩाटनको ऩयुानो शहयी 
ऺेत्र तथा नगयका अन्म ऩयम्ऩयागत सम्ऩदा फस्तीहरुका 
ऐनतहानसक, ऩयुातात्त्ववक, साॊस्कृनतक तथा वास्तकुरात्भक 

भहत्वका ननजी बवनहरुको सॊयऺण एवॊ सम्ऩदा भैत्री बवन ननभााण 
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गयी नगयको रनरतकराको त्त्चनायीराई सॊयऺण, सम्फर्द्ान गना 
बवनहरुको भौनरक स्वरुऩ, ननभााण साभग्री, स्थाऩत्मकराराई 

कामभ याखी गरयने सॊयऺण, जीणोर्द्ाय, फावहयी सॊयचनाको भभात, 

सफनरकयण, ऩनु: ननभााण गना ननत्त्ित भाऩदण्ड तोवकनकुा साथै ती 
प्रस्ताववत बवनहरुका रानग सहनुरमत प्रदान गयी घयधनीहरुराई 

प्रोत्साहन गना रनरतऩयु भहानगयऩानरकाद्वाया मस “सम्ऩदा बवन 

सॊयऺण एवॊ सम्ऩदा भैत्री बवन ननभााण भाऩदण्ड तथा सहनुरमत 

कामाववनध, २०८१” प्रस्ताफ गयेको छ। 

ऩरयच्छेद-१ 

१. सॊत्त्ऺप्त नाभ य प्रायम्ब:  

(१)  मस कामाववनधको नाभ “सम्ऩदा बवन सॊयऺण एवॊ 
सम्ऩदा भैत्री बवन ननभााण भाऩदण्ड तथा सहनुरमत 

कामाववनध, २०८१” हनुेछ। 

(२)  मो कामाववनध तरुुन्त कामाान्वमन हनुेछ। 

२. ऩरयबाषा: 
पयक नफषम वा प्रसङ्गरे अको अथा नरागेभा मस कामाववनधभा: 

(क) ऩाटनको ऩयुानो शहयी ऺेत्र बन्नारे मस ऺेत्रको सॊयत्त्ऺत 

स्भायक उऩऺेत्र, सॊयत्त्ऺत उऩऺेत्र य नभत्त्ित ऩयुानो 
फसोफास उऩऺेत्र बन्न ेसम्झन ुऩदाछ। 
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(ख) रनरतऩयु भहानगयऩानरकाको अन्म सम्ऩदा फस्तीहरु 

बन्नारे हरयनसवर्द्, धाऩाखेर, सनुाकोठी, फङु्गभती, 
खोकना बन्न ेसम्झन ुऩदाछ। 

(ग) “अन्म उऩऺेत्र” बन्नारे ऩयुानो शहयी ऺेत्र फाहेकका 
रनरतऩयु भहानगयऩानरका ऺेत्रनबत्रका अन्म आवासीम 

ऺेत्रहरुराई सम्झन ुऩदाछ । 

(घ) “असम्फर्द् बवन” बन्नारे एक आऩसभा नजोनडएका 
बवन सम्झन ुऩदाछ । 

(ङ) “एक आऩसभा सम्फर्द् बवन” (semi detatched) 

बन्नारे तीन साइडहरु खरुा बई एक साइडभा कुनै 

अको बवन वा ननभााणसॉग जोनडएको बवन सम्झन ु 
ऩदाछ । 

(च) “कानेस” बन्नारे साभान्मतमा भानथल्रो तल्राको बईुं वा 
छानाको तहभा गायोफाट फावहय ननकानरएको 
करात्भक वा साभान्म फटु्टा सम्झन ुऩदाछ । 

(छ) “खरुा बाग” (open space) बन्नारे प्रटभा 
आकाशतपा  खरुा छानडएको बाग सम्झन ुऩदाछ । 

(ज) “चोक / चकु” बन्नारे जनभनको सतह वा सो बन्दा तर 

वा भानथ, ऩूया वा आॊत्त्शक रुऩभा बवन वा ऩखााररे 
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घेरयएको ननभााण नबत्र वा फावहय यहेको य आकासतपा  
खरुा यहेको बाग सम्झन ुऩदाछ । 

(झ) “ऩाखा” बन्नारे झ्मारढोकाराई घाभऩानीफाट 

जोगाउनको रानग फावहयी गायोभा यहेको झ्मार वा 
ढोकाको भानथ ऩने गयी स्ल्माफ वा भसुी (नरन्टर) 

तहभा गायोफाट फावहय ननकानरएको फढीभा ६० से.नभ. 

वा २ वपटसम्भ चौडाई बएको य भाननस आउनजान वा 
फस्न कुनै ऩनन तवयरे प्रमोग नगरयने बागराई सम्झन ु

ऩदाछ । 

(ञ) “नडजाइन” बन्नारे बवनहरुको सॊयऺण तथा ऩनु्ननभााण 

गने प्रमोजनको रानग स्वीकृत बवनको नडजाइनराई 

सम्झन ुऩदाछ । 

(ट) “तरा” (storey) बन्नारे बवन वा ननभााणको दईु बईुहरु 

(floor) वा छाना नफचको बाग सम्झन ुऩदाछ । 

(ठ) “तराको उचाई” बन्नारे तमायी बईुको सतहदेत्त्ख 

भानथल्रो तल्राको तमायी बईुंको सतहसम्भको दूयी 
सम्झन ुऩदाछ । 

(ड) “तोवकएको” वा “तोवकए फभोत्त्जभ” बन्नारे मस 

कामाववनध तथा सो अन्तगात हनु े ननणाम य 

भहानगयऩानरकारे सभमसभमभा ननणाम गयी तोवकएको 
वा तोवकएका कुयाराई सम्झन ुऩदाछ । 
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(ढ) “ननभााण” बन्नारे रनरतऩयु भहानगयऩानरका 
ऺेत्रनबत्रका ऐनतहानसक, ऩयुातात्त्त्वक तथा 
वास्तकुरात्भक भहत्वका ऩयुाना शैरीका ननजी तथा 
ननजी गठुीका बवनहरुको सॊयऺण/त्त्जणोर्द्ाय, 

ऩनु्ननभााण, फावहयी आवयण भभात सधुाय तथा नमाॉ 
ननभााण गदाा उक्त बवनभा प्रमोग बएका साभग्रीहरुको 
ऩनु् प्रमोग गने, भौनरक स्वरुऩका नमाॉ साभग्रीहरु 

प्रमोग गयी बवनको सॊयऺण तथा ऩनु्ननभााण गनाको 
रानग ननत्त्ित भाऩदण्डका आधायभा गरयने कामाराई 

सम्झन ुऩदाछ । 

(ण) “ऩॊत्त्क्तफर्द् आवास” (row housing) बन्नारे अगानड य 

ऩछानड वा नफचभा खरुा बाग याखी जोनडएय फनेको 
बवनहरुको ऩॊत्त्क्त सम्झन ुऩदाछ । 

(त) “ऩयम्ऩयागत झ्मार” बन्नारे काठको करात्भक वा 
साधायण चौकोस य खाऩा तथा काठकै जारी (खाऩाको 
रुऩभा) प्रमोग गयी फनाइएका एक, तीन, ऩाॊच वा सात 

भखेु झ्मार, आॉखी झ्मार तथा याणाकारीन शैरीका 
बवनहरुभा प्रमोग बएका फावहयऩवट्ट काठका वपयवपये 

खाऩा प्रमोग बएका झ्मारहरु सम्झन ुऩदाछ । 
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(थ) “ऩयम्ऩयागत शैरीका बवन” बन्नारे ऐनतहानसक 

“भल्रकारीन, शाहकारीन, याणाकारीन” वास्तशैुरीभा 
फनेका बवनहरु सम्झन ुऩदाछ । 

(द) “ऩरयवतान (alteration)” बन्नारे एक वकनसभको 
ननभााणको स्वीकृनत नरई वा एक वकनसभको उऩमोगफाट 

अको वकनसभको उऩमोगभा पेयफदर गने वा ऺेत्रपर 

वा उचाईभा थऩघट गने वा आवतजावतका आधायभानै 

ऩरयवतान गने वा त्मसराई फन्द गने वा स्वीकृत 

सॊयचनाभानै ऩरयवतान गने जस्ता कामा सम्झन ुऩदाछ। 

(ध)  “प्रमोजन ऩरयवतान” बन्नारे बवन ननभााणको स्वीकृनत 

प्राप्त गदाा उल्रेख गयेको बवनको प्रमोजनराई कुनै 

अन्म प्रमोजनभा ऩरयवतान गने कामाराई सम्झन ु 

ऩदाछ । 

(न) “त्त्प्रन्थ” बन्नारे कुनै ऩनन बवन वा ननभााणको जनभनको 
सतह बन्दा भानथ य बइुॉतल्राको सतह बन्दा भनुनको 
बाग सम्झन ुऩदाछ । 

(ऩ)  “त्त्प्रन्थको उचाइ” बन्नारे जनभनको सतहदेत्त्ख 

जनभनबन्दा ठीक भानथ ऩने गयी तमाय बएको बइुॉको 
तमाय सतहसम्भको उचाइराई सम्झन ुऩदाछ । 
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(प) “फइुगर/ फैग: (attic)” बन्नारे बवनको सफैबन्दा 
भानथको तल्रा अथाात ्छाना भनुनको बाग बन्न ेसम्झन ु

ऩदाछ । 

(फ) “फादारी” बन्नारे कुनै ऩनन बवनभा बएको छेकवाय 

सवहतको आवत जावत वा फस्नको नननभत्त प्रमोग गरयन े

ढावकएको वा नढावकएको बवनको गाह्रोबन्दा फावहय 

ननकानरएको बाग सम्झन ुऩदाछ । 

(ब) “बवनको उचाइ” बन्नारे त्त्प्रन्थको उचाइ देत्त्ख 

धयुीसम्भको नाऩराई सम्झन ुऩदाछ । 

(भ) “भल्रकारीन शैरी” बन्नारे घयको ऩेटी, कानेस, 

ऩाखा/ऩारी, छाना यात्त्खएको, प्रष्टसॉग देत्त्खने गयी 
ईटाको गायो बएको, काठका झ्मारहरु बएको, 
एकभखेु, नतनभखेु, ऩाॉचभखेु गयी नफजोय कुॉ ददएका 
फटेु्टदाय ऩयम्ऩयागत झ्मारहरु यहेको, त्त्झॊगटीको छाना 
बएको, ईटाको गायोभा प्राष्टय नबएको बवनराई 

सम्झन ुऩछा य मस शब्दरे छेनर, भातॊ, च्वत य फैग: गयी 
चाय तरा तथा छाना सवहतको भौनरक घय / बवनराई 

सभेत जनाउॉनेछ । 

(म) “भहानगयऩानरका” बन्नारे रनरतऩयु भहानगयऩानरका 
राई सम्झन ुऩछा । 
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(य) “भाऩदण्ड” बन्नारे बवनहरुको ननभााण सम्फन्धी 
व्मवस्था गरयएको रनरतऩयु भहानगयऩानरका बवन 

ननभााण भाऩदण्ड २०६४ सम्झन ुऩदाछ । 

 (र) “भोहडा” बन्नारे सडक, गल्री, चोक जस्ता सावाजननक 

स्थरफाट देत्त्खने बवनको फावहयी आवयणराई सम्झन ु

ऩदाछ । 

(व) “याणाकारीन शैरी” बन्नारे फावहयी भोहडाभा चनुा, 
सखुीको प्राष्टय गरयएको वा भाॉ अप्ऩा वा स्थानीम 

ईटाको गायोभा चनुा सखुीफाट वटप्काय (pointing) 

गरयएको ठूल्ठूरा एकभखेु वपयवपये खाऩाका झ्मारहरु 

बएको य झ्मारभा हरयमो, ऩहॊरो वा कारो यॊग 

रगाइएको, छाना टामर वा जस्तारे छाएको, तराको 
उचाई साधायणतमा ऩयम्ऩयागत भल्रकारीन शैरी 
घयको उचाइबन्दा फढी बएको, घयको कानेस य 

झ्मारको वरयऩरय प्राष्टय गरयएको, झ्मारको कोटारभा 
पराभ वा वकटको सादा वा करात्भक डण्डीहरु 

यात्त्खएको घय वा बवनराई सम्झन ुऩदाछ । 

(श) “राबग्राही” बन्नारे मस कामाववनधको आधायभा 
सहनुरमत प्राप्त गने घयधनी वा भञ्जुयीनाभा प्राप्त बएको 
व्मत्त्क्तराई सम्झन ुऩदाछ । 
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(ष) “सनभनत” बन्नारे सम्ऩदाभैत्री बवन ननभााणराई 

सहत्त्जकयण गने भलु्माङ्कन तथा व्मवस्थाऩन सनभनत 

(Evaluation and Management committee- 

EMC) सम्झन ुऩदाछ । 

(स) “सहनुरमत” बन्नारे भाऩदण्डनबत्र ऩयेका य सनभनतरे 

छनौट गयेका घयका घयधनीराई प्रदान गरयने छुट, 

सवुवधा, प्रोत्साहन, अनदुान यकभ सभेतराई सम्झन ु

ऩदाछ। 

(ह) “सेट ब्माक” बन्नारे बवनको येखासम्भ ठाडो तेसो कुनै 

ऩनन प्रकायको ननभााण ननषधे गरयएको जनभन सतह 

देत्त्खनै खलु्रा छोड्नऩुने बागराई सम्झन ुऩदाछ । 

(ऺ) “स्वीकृनत” बन्नारे आफ्नो ऺेत्रानधकाय नबत्र यही सम्फत्त्न्धत 

ननकामरे ददएको अनभुनत सम्झन ुऩदाछ 

ऩरयच्छेद-२ 

सम्ऩदा बवन सॊयऺण एवॊ सम्ऩदा भैत्री बवन ऩनु: ननभााण सम्फत्त्न्ध 

व्मवस्था 
३. सम्ऩदा बवन सॊयऺण एवॊ सम्ऩदा भैत्री बवन ननभााणका रानग 

भागाननदेशक नसर्द्ान्तहरु: 

ऐनतहानसक ऩाटन ऺेत्र तथा नगयका अन्म ऩयम्ऩयागत सम्ऩदा 
फस्तीहरुका ऐनतहानसक, ऩयुातात्त्ववक, साॊस्कृनतक तथा 
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वास्तकुरात्भक भहत्वका ननजी बवनहरुको सॊयऺण एवॊ 
सम्ऩदा भैत्री बवन ननभााण गना आधायबतू भाऩदण्डको रुऩभा 
तर उत्त्ल्रत्त्खत नसर्द्ान्तहरुको अवरम्फन गरयन ेछ। 

(क) ऐनतहानसक रनरतऩयु भहानगयको अनऩुभ सॊस्कृनतको 
प्रनतनननधत्व गने ऩयम्ऩयागत फस्ती य बउूऩमोगको 
उत्कृष्ट उदाहयणहरुको सॊयऺण गने। 

(ख) नगयको इनतहासभा भहत्वऩूणा कारखण्ड त्त्चत्रण गने 
खारको उदाहयणीम बवन, वास्तकुरा, ननभााण प्रनफनध 

तथा ऩरयदृश्मको सॊयऺण गने। 

(ग) स्थाऩत्मकराको जीववत ऩयम्ऩया, ववचाय, ऻान, ववश्वास 

य करात्भक कामाव्मवस्थाहरूको सॊयऺण गने। 

(घ) साॊस्कृनतक सम्ऩदाराई आनथाक सम्ववृर्द्को स्रोतको 
रूऩभा प्रफर्द्ान गने। 

(ङ) भानव नननभात ऐनतहानसक तथा ऩयम्ऩयागत ऺेत्रहरुराई 

हरयत यणनीनत तथा दद्वगो नफकाशसॉग जोड्ने। 

४. सम्ऩदा बवनको फनगाकयण 

सम्ऩदा बवनको फनगाकयण देहामफभोत्त्जभ हनुेछ। 

1. “क” वगा  
(क) मस वगाभा उत्कृष्ट वास्तकुरा य करात्भक 

भहत्वका ऐनतहानसक बवनहरू ऩदाछन।् मस 
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वगाभा ऩने बवनभा भूर सॊयचनाभा कुनै थऩ वा 
ऩरयवतान नगरयएको हनु ु ऩनेछ। ववशेष त्त्स्थनतभा 
वास्तकुराका उत्कृष्ट नभूनाका रुऩभा यहेका तय 
थोयै ऩरयवतान बएका बवनहरुराई सभेत सभावेश 

गना सवकनेछ।  

(ख) मस वगाका बवनहरूको ऩनुस्थााऩना य सॊयचनागत 

त्त्स्थयीकयण, ववस्ततृ दस्तावेजीकयण य बौनतक 

अवस्थाको भूल्माङ्कनको आधायभा प्रस्ताव तमाय 
गयी कामाान्वमन गरयनेछ।मस अन्तगात 

ऩयऩम्ऩयागत शैरीभा ननभााण बएका बवनराई 

नबत्काई सफरीकयण गयी भौनरक स्वरुऩरे  

सॊयऺण गने बवनहरु ऩदाछन।् 

(ग) मस अन्तगात ऐनतहानसक, ऩयुातात्त्ववक, य 

वास्तकुराको दृवष्टरे भहत्वऩूणा करात्भक झ्मार, 

ढोका, कानेस, टुॉडार तथा कुनै आॊत्त्शक वा सम्ऩूणा 
बवननै जीणोर्द्ाय वा सफनरकयण गरय भौनरक 

स्वरुऩ कामभ याखी सॊयऺण गरयने बवनहरु 

ऩदाछन।् 

(घ) मस वगाका बवनको प्रमोजन य आवश्मकताका 
अनसुाय आन्तरयक स्वरुऩ ऩनतावतान गरयएता ऩनन 

वाह्य स्वरुऩ ्सानफक फभोत्त्जभकै हनुऩुनेछ। 



jif{ *, nlntk'/, r}q @% ut], @)*! ;fn, cltl/QmfÍ ( 

 

12 

(ङ) बवन सॊयऺण गदााको साभग्री, प्रववनध ऩयम्ऩयागत 

शैरी अनसुाय हनऩुनेछ । नबनत्र बागभा सफनरकयण 

गदाा थऩ भजफतु गना य सनुफधाजनक फनाउन अन्म 

साभग्री य प्रनफनध प्रमोग गनुा ऩयेभा अनभुनत नरन ु

ऩनेछ। 

(च) मस वगाभा यहेका तय अनत जीणा बएका वा बईु 

तल्रा सडक सतह बन्दा तर बएभा, त्मस्ता 
बवनराई बत्काई ऩनु: ननभााण गने स्वीकृनत ददन 

सवकनेछ। ऩनु: ननभााण गदाा साववक फभोत्त्जभको 
भोहडा हनुऩुनेछ य ऩयुाना झ्मार ढोका काठ, ईटा, 
ढुङ्गा आददको ऩनु: उऩमोग गयी भाटोको जोडाईभा 
गायोवारा बवन ् ननभााण गनुाऩनेछ। मसयी ऩनु: 

नननभात बवनराई “क” वगाभै कामभ यात्त्खनेछ। 

2. “ख” वगा 

(क) मस वगाभा वास्तकुरा य करात्भक भहत्वका 
दृवष्टकोणरे “क” वगाका बवन बन्दा केवह कभ 

भहत्व बएका बवनहरू ऩदाछन।् मस वगाभा 
वास्तकुरा य करात्भक भहत्व क वगा जनतकै 

बएका तय भनथल्रो छाना हटाई तल्रा थवऩएका 
बवनहरु ऩनन ऩदाछन।् 
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(ख) मस वगाका बवनहरूराई “ख” वगाभा कामभ याख्न 

तल्रो तल्राहरु सॉग नभल्न ेगयी थवऩएका तराहरु 

फनाउन ु ऩनेछ, जसभा झ्मार, कानेस, टुडाॉर, 

वऩरास्टय आदद ऩयम्ऩयागत शैरीभै कामभ याख्न ु

ऩनेछ। 

(ग) तल्रो तराको शैरी, सॊयचना तथा फनावट जोगाएय 

भानथल्रो तरा हटाई ऩयम्ऩयागत छाना रगाइमो 
बने बवनराई “क” वगाभा स्तयोन्ननत गना सवकनेछ। 

(घ) मस वगाका बवनहरूको ऩनुस्थााऩना य सॊयचनागत 

त्त्स्थयीकयण ववस्ततृ दस्तावेजीकयण य बौनतक 

अवस्थाको भूल्माङ्कनको आधायभा प्रस्ताव तमाय 
गयी कामाान्वमन गरयनेछ। मस वगाका बवनको 
प्रमोजन य आवश्मकता अनसुाय आन्तरयक स्वरुऩ 

ऩनतावतान गरयएता ऩनन वाह्य स्वरुऩ सानफक 

फभोत्त्जभकै हनुऩुनेछ। 

(ङ) बवन सॊयऺण गदााको साभग्री, प्रववनध ऩयम्ऩयागत 

शैरी अनसुाय हनऩुनेछ। नबनत्र बागभा सफनरकयण 

गदाा थऩ भजफतु गना य सनुफधाजनक फनाउन अन्म 

साभग्री य प्रनफनध प्रमोग गनुा ऩयेभा अनभुनत नरन ु

ऩनेछ। मस फगाभा अनफुत्त्न्धत बवनहरुको कूर 
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उचाई बवन ननभााण भाऩदण्ड २०६४ रे व्मवस्था 
गये फभोत्त्जभ हनुेछ। 

3. “ग” वगा 

(क) मस वगाभा भल्र, शाह य याणाकार ऩनछका उत्कृष्ट 

वास्तकुरामकु्त ऐनतहानसक बवनहरू ऩदाछन।्मस 

वगाभा नफनबन्न कारखण्डभा नननभात Art Deco 

आदद शैरीका बवनहरु ऩदाछन।् मस्ता बवनहरुरे 

फस्तीको क्रभानगुत नफकाशक्रभ य वास्तकुराको 
ववववधताराई प्रदत्त्शात गयेको हनु्छ। 

(ख) मस वगाका बवनको प्रमोजन य आवश्मकताका 
अनसुाय आन्तरयक स्वरुऩ ऩनतावतान गरयएता ऩनन 

वाह्य स्वरुऩ ्सानफक फभोत्त्जभकै हनुऩुनेछ। बवन 

सॊयऺण गदााको साभग्री, प्रववनध ऩयम्ऩयागत शैरी 
अनसुाय हनऩुनेछ । नबनत्र बागभा सफनरकयण गदाा 
थऩ भजफतु गना य सनुफधाजनक फनाउन अन्म 

साभग्री य प्रनफनध प्रमोग गनुा ऩयेभा अनभुनत नरन ु

ऩनेछ। 

4. “घ” वगा 

(क) मस वगा अन्तगात ठाडो रूऩभा ववबात्त्जत गरयएका 
तय फाॉकी सॊयचना भौनरक शैरीभा जस्तै अऺुण्ण 
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यहेको य सॊयचनाभा कुनै थऩ वा ऩरयवतान नगरयएका 
ऐनतहानसक बवनहरु ऩदाछन।् 

(ख) मस अन्तगात बवनराई नबत्काई सफरीकयण गयी 
भौनरक स्वरुऩरे सॊयऺण गने बवनहरु ऩदाछन।् 

(ग) मस वगाभा यहेका तय तल्रा थवऩएका बवनहरुका 
हकभा थवऩएका तल्राराई भूर शैरीभा फनाउन ु

ऩनेछ। 

(घ) मस वगाका बवनको प्रमोजन य आवश्मकताका 
अनसुाय आन्तरयक स्वरुऩ ऩनतावतान गरयएता ऩनन 

वाह्य स्वरुऩ ्सानफक फभोत्त्जभकै हनुऩुनेछ। बवन 

सॊयऺण गदााको साभग्री, प्रववनध ऩयम्ऩयागत शैरी 
अनसुाय हनऩुनेछ। नबनत्र बागभा सफनरकयण गदाा 
थऩ भजफतु गना य सनुफधाजनक फनाउन अन्म 

साभग्री य प्रनफनध प्रमोग गनुा ऩयेभा अनभुनत नरन ु

ऩनेछ। 

5. गैय वगीकृत 

(क) मस वगाभा जीणा बएका, आॊत्त्शक रुऩभ बत्त्त्कएका 
ऐनतहानसक बवनहरू साथै सॊयचनात्भक रुऩभा 
ऩयऩम्ऩयागत शैरीभा नननभात तय वाह्य स्वरुऩभा 
अत्मनधक रुऩभा ऩरयवतान बएका बवनहरु 

ऩदाछन।् 
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(ख) मस्ता बवनहरुको ऩयम्ऩयागत शैरीभा ऩनु: ननभााण 

वा भोहडाको नववकयण गदाा शहयी स्वरुऩराई 

मोगदान ददने उदे्दश्मका साथ ऩयऩम्ऩयागत शैरीभा 
गनुा ऩनेछ जसभा ऩवहरेका पोटोहरुका आधायभा 
वाह्य स्वरुऩको नडजाइन गनुाऩनेछ य ऩवहरेका 
पोटो नबएका बवन्हरुको हकभा मस कामाववनधभा 
सत्त्म्भनरत नभूना भोहडा फभोत्त्जभ हनुऩुनेछ। 

५. सम्ऩदा बवन सॊयऺण एवॊ ऩनु: ननभााण सम्फत्त्न्ध व्मवस्था: 

(क) जग्गा उऩमोग प्रनतशत् ऩयुानो बवनरे चचेको स्थानभा 
सानफकको ऩदचाऩ अनसुाय १००% ननभााण गना 
ददइनेछ य खारी जग्गाको हकभा ऺेत्रपर २ आना २ 

ऩैसा सम्भ ९०% सम्भ य सो बन्दा फवढ ऺेत्रपरभा 
८०% सम्भ नमाॉ ननभााण गना स्वीकृनत ददईनेछ ।  

(ख) बवनको अनधकतभ उचाई: बवनहरुको उचाइ सॊयत्त्ऺत 

ऺेत्रभा ३५ वपट य सॊयत्त्ऺत उऩऺेत्र य नभत्त्ित ऩयुानो 
फसोफास उऩऺेत्र भा ४५ वपटसम्भ स्वीकृनत ददइनेछ। 

तय प्राचीन स्भायक बएको चोक, फाहा: फही आदद 

ऺेत्रभा ऩने बवनको हकभा त्मस्तो स्भायक बन्दा अग्रो 
हनु ेगयी बवन ननभााण गना ददईने छैन। 

(ग) तल्राको उचाइ: ऩयम्ऩयागत बवनहरुको सॊयऺण गदाा 
साववकको तल्राको उचाइराई कामभ याख्न ु ऩनेछ। 
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उऩमोनगताको दृवष्टकोणरे असहज ऩरयत्त्स्थनतभा बवनको 
सॊयऺण गदाा उऩमकु्त प्रववनध अऩनाई य बवन नबत्काई 

तल्राको उचाई फढाई अनधकतभ २.४ नभटय (८ वपट) 

सम्भको गना सवकनेछ। गैय वगीकृत बवनहरुको ऩनु: 

ननभााण गदाा तल्रो तल्राको बईुंदेत्त्ख भानथल्रो 
तल्राको बइुॊसम्भको उचाइ फढीभा २.४ नभ. (८ वपट) 

हनुेछ । 

(घ) सेटब्माक् बवनको सॉनधमाय तपा को न्मूनतभ सेटब्माक 

१.५ भीटय हनु ुऩनेछ । ऩयऩम्ऩयागत बवनको सॊयऺण 

गदाा साववकको सेट्बब्माकराई कामभ ् नै याख्न ुऩनेछ य 

सेटब्माकभा ऩने गरय ऩनछ थवऩएका सॊयचना हटाउन ु

ऩनेछ । फननसकेको  बवन ् तथा ऩनु: ननभााण गरयन े

बवनहरुभा झ्मार, ढोका तथा बेत्त्न्टरेटय नयाख्न े बमे 

सॉनधमाय तपा  स्वीकृनत प्रदान गरय टाॉनसएको बवन ्

फनाउन ददईनेछ।  फाटो वा चोकतपा  बन े साववक 

वस्तीको ऩदचाऩ कामभ हनुे गयी साववक फभोत्त्जभकै 

सेटब्माक कामभ गरयनेछ । 

(ङ) प्रवेश भाध्मभ् बवन सॊयऺण तथा ऩनु: ननभााण गदाा 
आवतजावतको नननभत्त छुट्याइएको ऺेत्रभानथ 

अनतक्रभण हनुे वा सोको ऺेत्रपर घट्बन े गयी ननभााण 

गना वा अको बवन वा ननभााणराई मस्तो प्रवेश 

भाध्मभफाट वत्त्न्चत गना ऩाइने छैन । बवन वा 
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प्रटहरुभा प्रवेशको रानग न्मूनतभ ऩनन साववकको 
फाटो वा प्रवेशको भाध्मभ कामभ गनुाऩनेछ। 

(च) सडक अनधकाय ऺते्र: सम्ऩदा वस्तीनबत्रका सडक य 

फाटोहरुको अनधकाय ऺेत्र वस्तीको साववक ऩदचाऩ 

अनरुुऩ हनु े गयी कामभ गरयनेछ । भूर सडक वा 
चोकतपा  साववक फभोत्त्जभ नै बवनहरुको रहय कामभ 

गनुा ऩनेछ । एकबन्दा फढी बवनहरुको ऩनु्ननभााण गना 
स्वीकृनत ददॊदा ऩनन प्रस्ताववत फाटोको चौडाई य कूर 

ऺेत्रपर साववक फाटोको चौडाई य कूर ऺेत्रपर बन्दा 
कभ नहनु ेगयी तथा साववक बवनहरुको सभूहरे चचेको 
आकाय य ऩदचाऩ सभेत कामभ हन ेगयी सॊयऺण गना 
ददइन ेछ । 

(छ) त्त्प्रन्थ: भखु्म बवनको साइडभा ऩमााप्त भात्राभा ढर 

ननकासको सवुवधा हनु े गयी जनभनको सतह बन्दा 
बवनको त्त्प्रन्थको सतह कत्त्म्तभा आसन्न बवन, 

सडकको सतह य नदी वकनायको बवन बए फाढीको 
सम्बाववत उच्चतभ सतह सभेतको आधायभा 
साभान्मतमा ३० देत्त्ख ४५ से.नभ. य अनधकतभ ९० 

से.नभ. हनुऩनेछ । बवनको त्त्प्रन्थको उचाइ आसन्न 

बवनको त्त्प्रन्थ फयाफय नै हनुऩुनेछ । दामाॉफामाॉ यहेका 
आसन्न बवनको त्त्प्रन्थको उचाइ पयक बएभा औसत 

उचाइ कामभ गनुाऩनेछ । 
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(ज) ऩेटी: ऩयम्ऩयागत बवनको सॊयऺण गदाा ऩेवटको ऩनन 

सॊयऺण गनुा ऩनेछ। साववकको ऩेवटको चौडाईराई 

नफगायी खतु्त्ड्करा फनाउन ऩाईनेछैन। वत्त्स्तनबत्रको 
सडकको भभात तथा स्तयोन्नती गदाा ऩेवटको उचाईराई 

प्रनतकूर असय ऩने गयी सडकको कारोऩते्र थऩ गना 
ऩाइन े छैन। ऩयम्ऩयागत बवनको ऩनु: ननभााण गदाा 
सावाजननक जग्गा वा सडकभा नऩने गयी आफ्नो 
जग्गाभा नछभेकीको घयसॊग नभल्न ेगयी ३० देत्त्ख ४५ 

से.नभ. उचाइ य फढीभा ७५ से.नभ. चौडाइ बएको ऩेटी 
फनाउन सवकनेछ । नबयारो फाटोभा ऩेटीको उचाइ 

ऩेटीको भध्मववन्दफुाट नावऩनेछ । साववक ऩेटी उचाइ य 

चौडाइ बन्दा फढी बए सोको उचाइ बन्दा नफढ्न ेगयी 
भात्र ननभााण गनुाऩनेछ। 

(झ) कोठाहरु: बवनभा यहने कोठाहरुको सॊख्मा, नाऩ य 

आकाय ऩयम्ऩयागत बवन अनरुुऩ तय भानवीम प्रमोगको 
रानग उऩमकु्त हनु ु ऩनेछ । प्रकाश तथा हावाको 
आउजाउ सहज गना कोठाभा उऩमकु्त पेयफदर गना 
सवकनेछ। मसो गदाा बवनको सॊयचनाभा प्रनतकूर असय 

नऩने गरय गनुाऩनेछ। शौचारमको कत्त्म्तभा ऩनन एउटा 
गायोभा वावहयी हावाको रानग कुनै शाफ्ट वा खरुा 
बागतपा  खरेुको झ्मार वा बेत्त्न्टरेसन हनुऩुनेछ य 
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त्मस्तो झ्मार वा बेत्त्न्टरेशनको ऺेत्रपर कत्त्म्तभा ०.३ 

वगा. भी. य चौडाई कत्त्म्तभा ०.३ भी. हनु ुऩनेछ । 

(ञ) फईुगर/ फैग: भाननस फस्नको नननभत्त फईुगरराई प्रमोग 

गरयन े बएभा मसभा ऩमााप्त भात्राभा बेत्त्न्टरेशन य 

प्रकाशको व्मवस्था बएको हनु ु ऩनेछ य फईुगरको 
उचाई होचो बागभा १.२ भी. य धयुी वा भानथल्रो 
बागभा २.३ भी. बन्दा कभ हनु ुहुॉदैन । 

(ट) सेत्त्प्टक टेंक: बवन ऩनु: ननभााण गदाा शौचारमफाट 

ननस्कन े भर भतु्र य पोहय ऩानीको ननकासको रानग 

सेत्त्प्टक टेंक याख्न ुऩनेछ । 

(ठ) बमााङ्ग: बमााङ्गको चौडाई रगामतका नाऩहरु ऩयम्ऩयागत 

बवनभा बएको साववकको नाऩ बन्दा कभ नहनु े गरय 

फनाउन ुऩनेछ। 

(ड) वपनननसङ्ग/भोहडा: भोहडा ऩयम्ऩयागत रुऩभा जस्तो छ, 

त्मसैराई भभात सम्बाय गरय सॊयऺण गनुा ऩनेछ। ववशेष 

गरय “क” य “ख” वगाका बवनहरुको हकभा भोहडाको 
ऩूणा सॊयऺण गनुा ऩनेछ। “घ” वगाका बवनहरुका हकभा 
बवन ववबाजन हुॉदा कावटएका झ्मार ढोका आददराई 

आवश्मक भभात गरय भोहडाराई ऩूणाता ददनऩुनेछ। 

“गैय वगीकृत”  वगाका हकभा ऩवहरेका पोटोहरुका 
आधायभा  वाह्य स्वरुऩको नडजाइन गनुाऩनेछ य 
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ऩवहरेका पोटो नबएका बवनहरुको हकभा मस 

कामाववनधभा सत्त्म्भनरत नभूना भोहडा फभोत्त्जभ 

हनुऩुनेछ।बवनको चायैनतयको फावहयी बागको गायोभा 
प्रष्टसॊग देत्त्खने गयी स्थानीम इॊटाको गायो रगाउन ुऩनेछ 

। फावहयी गायोभा सकबय ननभााण साभग्रीको प्राकृनतक 

यङ्ग य रुऩ देखाउन ुऩनेछ, टरकदाय वा अन्म प्रकायको 
यङ्ग रगाउन ऩाइने छैन । फावहयी गायोभा नसभेन्ट, चनुा 
आदद याखी प्राष्टय गना ऩाइने छैन । तय झ्मारढोकाको 
वकनाया, कानेस य गायोभा प्राष्टय गना सवकनेछ । 

याणाकारीन शैरीका घयहरुको भभात य ऩनु्ननभााणभा 
चनुा सकुी प्राष्टय गना सवकनेछ । फावहयी गायोभा 
उऩमकु्त साभग्रीको प्रमोग गयी वटप्काय गना सवकनेछ । 

तय मसो गदाा घयको भोहडाराई असय नऩने गयी य 

वरयऩरयका घयहरुसॉग साभञ्जस्म हनु ेगयी गनुाऩनेछ। 

(ढ) ऩाखा छाना / Skirt roof : दोिो तल्राको छाना जीणा 
बएभा, आॊत्त्शक व ऩूणा रुऩभा बत्त्त्कएभा त्मसको 
सॊयऺण य ऩनु: स्थाऩना ऩयम्ऩयागत शैरीभा गनुाऩनेछ। 

गैय वनगाकृत बवनहरुको ऩनु: ननभााण गदाा सडक वा 
सावाजननक जग्गातपा  साववक वभोत्त्जभको ऩाखा 
ननकाल्न ऩाईनेछ। 

(ण) झ्मारढोका: ऩयम्ऩयागत झ्मारढोका साववककै रुऩभा 
भभात गरय ऩनु: प्रमोग गनुा ऩनेछ। नफनग्रएका य ऩनु: 
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प्रमोग गना ननभल्ने झ्मारढोकाका रानग उस्तै आकाय 

प्रकाय य शैरीभा फनाउन ुऩनेछ। 

 

 

तत्त्स्वय झ्मार 

 

 
एकभखुी झ्मार 
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नतवकझ्मार 

 
नतवकझ्मार 

 
नतवकझ्मार 
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स्वऩाझ्मा: 

 

 
स्वऩाझ्मा: 
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याणाकारीन स्वऩाझ्मा: 

 
स्वऩाझ्मा: 
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भूर ढोका 

 

 

भूर ढोका 
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(त) छाना: 

(१) घयको छाना त्त्झॊगटी वा 
टामररे छाएको 
ऩयम्ऩयागत दईुऩाखे 

शैरीको हनुऩुनेछ । 

तय छाना ननभााण गदाा 
घयजग्गाको तीनैनतय 
नछभेवकको घयरे 

घेरयएको बएभा 
सडकतपा  एक ऩाखे 

छाना याख्न े अनभुनत 

ददइने छ। 

(२) भूर सडकभा भोहडा चौडा य ऩछानडनतय राभो 
बएको घयको हकभा छाना फनाउॊदा २५ देत्त्ख 

३० नडग्रीको ढल्काइरे छानाको भानथल्रो 
बागको उचाइ १०.६७ नभ. (३५ वपट) बन्दा 
फढी हनु े बएभा त्मसयी ढल्काइ बएको छाना 
१०.६७ नभ. उचाइ ऩगु्न ेबागको दफैुतपा  भात्र 

स्रोऩ छाना यहने गयी नफचको बाग खारी छोड्न 

अनभुनत ददन सवकनेछ । सो खारी बागभा कुनै 

प्रकायको ननभााण गना ऩाइने छैन । 
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(३) ननमभानसुाय ननभााण गना ऩाउने अत्त्न्तभ तल्राभनुन 

भात्र चोक य फाटोतपा  फाहेक ९० से.नभ. सम्भ 

चौडाइ बएको फरेनी ऩाखा आफ्नै जग्गाभा ऩने 

गयी ननकाल्न ऩाइनेछ । ऩाखा सकबय 

दामाॊफामाॊको घयको ऩाखा य फरेनीसॊग सटाएय 
नभल्ने गयी फनाउन ु ऩनेछ । बवनको फरेसी 
ऩाखा, भूर छाना य बमााङ्ग छोप्ने बाग सभेत २५ 

देत्त्ख ३० नडग्रीको कोणभा ढल्कन ेगयी फनाउन ु

ऩनेछ । छानाभा साभान्म वा करात्भक टुॉडार 

याख्नऩुनेछ । 

(ध) फादारी: ऩयम्ऩयागत बवनहरु बएका फादारीराई 

ऩूणारुऩभा सॊयऺण गनुा ऩनेछ। फादारीहरु जीणा वा 
आॊत्त्शक रुऩभा बत्त्त्कएका बएऩनन साववकको नडजाईन 

अनसुाय ऩनुस्थााऩना गनुा ऩनेछ। गैय वगीकृत 

बवनहरुको ऩनु: ननभााण गदाा भूर नडजाईन अनसुाय 

फादारीराई सभेत सभावेश गनुा ऩनेछ। बएको 
फादारीराई हटाउने वा नमाॉ स्वरुऩभा फनाउन ऩाइन े

छैन। 
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(न) कानेस: ऩयम्ऩयागत बवनहरु बएका कानेसराई ऩूणारुऩभा 
सॊयऺण गनुा ऩनेछ। आॊत्त्शक रुऩभा हयाएका वा जीणा 
बएका कानेसको भभात गदाा भूर नडजाईन अनसुाय गनुा 
ऩनेछ। बवनको शैरी अनसुाय कानेस सादा वा फटेु्टदाय 

इॊटाको वा काठको वा चनुा सकुी प्राष्टय गयी 
वरयऩरयका अन्म बवनहरुसॊग साभञ्जस्म हनु ेगयी याख्न 

सवकनेछ । 

 

(ऩ)  कौसी: अनधकतभ उचाइसम्भ ननभााण गने बएभा अत्त्न्तभ 

(चौथो) तल्राभा छानाको कुर ऺेत्रपरको एकनतहाइ 

ऺेत्रपर फयाफयसम्भको कौसी ननभााण गना सवकनेछ । 

तथाऩी ववश्व सम्ऩदा ऺेत्रभा सूत्त्चकृत ऩाटन दयफाय ऺेत्र 

तपा  कौसी याख्न ऩाईन ेछैन। 
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(प) तल्रा थऩ/भभात: बवनभा तल्रा थऩ वा भभात गनुाऩयेभा 
बवनको कूर उचाई नफढ्ने गरय तरका तल्राहरु सॉग 

नभल्न ेगयी ऩयम्ऩयागत शैरीभा गनुाऩनेछ। 

 (फ) भभात तथा ऩनु्ननभााण: ऩयम्ऩयागत शैरीका 
वास्तकुरात्भक ववशेषता बएका बवनहरुको सॊयऺण, 

ऩनु्ननभााण वा भभात गदाा साववक फभोत्त्जभकै शैरी, 
प्रववनध य स्वरुऩभा गनुा ऩनेछ । सधुाय गने बवन 

वरयऩरयको ऐनतहानसक एवॊ वास्तकुरात्भक भहत्व य 

वातावयणराई प्रनतकूर प्रबाव ऩारययहेको बवनको बाग 

वा ववशेषताहरुराई सच्माई ननभााण गना स्वीकृनत ददन 

सवकनेछ । 

 (ब) खत्त्ण्डत स्वानभत्व: बवनको स्वानभत्व कुनै वकनसभरे 

खत्त्ण्डत बइसकेको बएताऩनन बवनको फावहयी स्वरुऩभा 
खण्डीकयण बएको देत्त्खने गयी ननभााण वा भभात सम्बाय 

वा ऩनु्ननभााण गना स्वीकृनत ददइने छैन । एकाघयका 
अॊत्त्शमायनफच बागफण्डा बएको अवस्थाभा सभेत फावहयी 
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स्वरुऩभा पयक ऩने गयी तरा थप्न, झ्मारढोका टुक्रा 
गना ऩाइने छैन । मस सम्फन्धभा अॊत्त्शमायनफच सहभनत 

कामभ हनु नसकेभा आपूभध्मेफाट भनोननत 

भध्मस्थकताारे सहजकतााको बनूभका ननवााह गनेछ । 

भध्मस्थकतााफाट ऩनन सहभनत कामभ गयाउन 

नसवकएको सॊयचनाराई न्मूनतभ प्रचनरत भूल्म ननधाायण 

गयी घयधनीहरुफाट आपैरे वा सावाजननक नरराभ 

फढाफढ गयाई खरयद नफक्री गना सक्नेछ। 

६.  सम्ऩदा फस्ती व्मवस्थाऩन  

सम्ऩदा फस्ती व्मवस्थाऩन सम्फत्त्न्ध प्राफधान “फस्ती नफकाश, 

शहयी मोजना तथा बवन ननभााण सम्फन्धी आधायबतू ननभााण 

भाऩदण्ड, २०७२” को दपा १४ (क) फभोत्त्जभ हनुेछ। 
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ऩरयच्छेद-३ 

सम्ऩदा बवन सॊयऺण सहनुरमत सम्फत्त्न्ध व्मवस्था: 

७. अनदुान सहमोगको वनगाकयण 

रनरतऩयु भहानगयऩानरका ऺेत्रनबत्र सम्ऩदा बवन सॊयऺण 

प्रोत्साहन गना देहामफभोत्त्जभ अनदुान सहमोग यकभ उऩरब्ध 

गयाईनेछ।  

बवनको 
वगा 

अनधकतभ 

अनदुान यकभ 

(रु) 

आधाय 

क ३५,००,०००/- ऩयाभशादाताको ववस्ततृ 

प्रनतवेदन तथा भलु्माङ्कन 

सनभनतफाट स्वीकृत ऩिात 

भोहडा य बवन 

सवनरकयणको रानग 

ख ३०,००,०००/- 

ग २५,००,०००/- 

घ २०,००,०००/- 

गैय 
वगीकृत 

१५,००,०००/- भोहडाको ऩयम्ऩयागत 

शैरीभा प्रवनरकयणको 
रानग 

८. भलु्माङ्कन तथा व्मवस्थाऩन सनभनत (Evaluation and 

Management Committee- EMC) सम्फत्त्न्ध व्मवस्था 
(क) सम्ऩदा बवनको छनोट गना य बवन सॊयऺण कामाको 

अनगुभन तथा ननयीऺण गरय अनदुान यकभ ननकासाको 
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रानग देहाम वभोत्त्जभको ऩदानधकायी यहन े गरय 

भलु्माङ्कन तथा व्मवस्थाऩन सनभनत (Evaluation and 

Management Committee-EMC) गठन गरयनेछ। 

1. प्रभखु प्रशासकीम अनधकृत, सॊमोजक 

2. प्रभखु, शहयी ववकास भहाशाखा, सदस्म 

3. प्रभखु, सम्ऩदा सॊस्कृनत ऩयुातत्व सॊयऺण केन्र, सदस्म 

4. प्रभखु, कानून भहाशाखा, सदस्म 

5. ऩयुातवव नफबागफाट खटाइएका प्रनतनननध (आवका टेक्ट), 

सदस्म 

6. सम्ऩदा केन्र प्रभखुरे तोकेका अनधकृत िेणीका 
कभाचायी, सदस्म 

7. कभाचायी- सदस्म सत्त्चफ 

(ख) सनभनतरे आवश्मकताका आधायभा वाह्य ववऻ वा 
प्राववनधकराई आभत्त्न्त्रतको रुऩभा सनभनतको वैठकभा 
फोराउन सक्नेछ। 

(ग) सनभनतको फैठक आवनधक (कत्त्म्तभा भवहनाको १ 

चोवट) रुऩभा फस्नेछ। अध्मऺ, सदस्म तथा अन्म 

आभत्त्न्त्रत सदस्महरुराई ननमभानसुाय फैठक बत्ता 
ददईनेछ। 

(घ) सनभनतरे अधावावषाक प्रनतवेदन कामाऩानरकाभा ऩेश गनुा 
ऩनेछ। 
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(ङ)  सनभनतरे सम्ऩदा सॊयऺण सम्फन्धी कत्त्म्तभा ५ वषा 
अनबुव बएका सूत्त्चकृत व्मत्त्क्त वा कम्ऩनीराई 

ऩयाभशादाताको रुऩभा छनोट गनेछ। ऩयाभशादातारे 

सनभनतरे तोकेको कामा मोजना अनरुुऩ कामासम्ऩादन 

गनेछ। 

९. सनभनतको काभ, कताव्म तथा अनधकाय:  
सनभनतको काभ, कताव्म तथा अनधकाय ननम्न फभोत्त्जभ 

हनेछ। 

1. सम्ऩदा बवन सॊयऺण तथा सहनुरमत अनदुान प्रदान गना 
भहानगयऩानरकारे सूत्त्चकृत य वनगाकृत सम्ऩदा 
बवनहरुको प्रनतवेदन प्रकाशन गनेछ। 

2. सम्ऩदाभैत्री बवन ननभााण गना सहनुरमत प्राप्त गने 

उदे्दश्मरे सनभनतभा राबग्राहीहरुरे ननवेदन ददनऩुनेछ। 

3. ननवेदन प्राप्त सूत्त्चकृत बवनहरु भध्मे वास्तकुरा य 

करात्भक उत्कृष्टता, सॊयचनागत जोत्त्खभ तथा 
ऐनतहानसक भहत्वका आधायभा प्राथनभकता ददईनेछ। 

4. सहनुरमतका रानग छनोट बएका बवनहरुको घयधनी 
सॉग नगयऩानरकारे सम्झौता गनेछ। 

5. छनोट बएका बवनहरुको ऩयाभशादातारे ववस्ततृ 

प्रनतवेदन तमाय ऩानेछ। 

6. प्रनतवेदनभा बवनको हारको नक्शाकॊ न, बौनतक 

अवस्थाको अध्ममन य सो को आधयभा प्रस्ताफ ऩेश 



jif{ *, nlntk'/, r}q @% ut], @)*! ;fn, cltl/QmfÍ ( 

 

35 

गनेछ। प्रस्ताफभा वाह्य भोहडाको नडजाइन, बौनतक 

सॊयचनाको सवनरकयणको ववनध तथा रागत अनभुान 

ऩेश गनेछ। 

7. उक्त प्रनतवेदन सनभनतरे अध्ममन य स्थरगत ननयीऺण 

तथा आवश्मक सॊशोधन सवहत त्त्स्वकाय गनेछ। त्मस 

ऩिात सहनुरमत यकभ ननधाायण गनेछ । 

8. सहनुरमतको रानग छनौट बएका घयहरुको ननभााण 

कामाको ननयीऺण गयी भाऩदण्डको ऩारना बए नबएको 
अनगुभन गनेछ । 

9. उक्त घयहरुराई प्रदान गनुाऩने अनदुान यकभ 

वकस्ताफन्दी रुऩभा ३ वकस्ताका दयरे ननकासाको 
नसपारयश गनेछ । 

10. बवन ननभााणको क्रभभा आइऩने सभस्माहरु सभाधान 

गना आवश्मक सहजीकयण गनेछ । 

11. प्राववनधक कामाभा सहमोगको रानग आवश्मकता 
अनसुाय वाह्य ववशेषऻको ननमतु्त्क्त गने य ननजहरुको 
ऩारयिनभक ननधाायण गने । 

12. साभदुावमक स्थरहरुको ननभााणको रानग 

भहानगयऩानरकाको  शहयी ववकास भहाशाखा तथा 
अन्म सयकायी, गैयसयकायी ननकामहरुसॉग सभन्वम 

गने । 
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13. सम्ऩदा वस्ती तथा सम्ऩदाभैत्री बवनको सॊयऺण, 

प्रफर्द्ानको रानग अन्म आवश्मक कामाहरु गने । 

१०. रागत तथा सभम नसभा ननधाारयत प्रोत्साहन सॊमन्त्र 
सम्फत्त्न्ध व्मवस्था 
1. सूत्त्चकृत बवनहरुराई भहानगयऩानरकारे उऩरब्ध 

गयाउने सहनुरमत यकभ ऩूवाननधाारयत नबई सम्ऩदा 
बवनहरुको ऩयाभशादाताद्वाया प्रवेषत बौनतक अवस्थाको 
ववस्ततृ प्रनतवेदनका आधायभा अनधकतभ अनदुान यकभ 

नफढ्ने गरय ननकासा गनेछ। 

2. सॊयऺण स्वीकृनत य ऩनुस्थााऩनाका रानग कुर सभम १२ 

देत्त्ख १८ भवहनाको हनुेछ। ननभााणसभमावनध थऩ गनुा 
ऩने अवस्थाभा सनभनतभा ऩेश गरयएका ननवेदनहरुको 
सान्दनबाकता य तथ्मका आधायभा ननभााणसभमावनध थऩ 

गना सवकनेछ। 

3. अनदुान यकभको वकस्ता भहानगयऩानरकारे सम्ऩदा 
बवन सॊयऺणका रानग उऩरब्ध गयाउने अनदुान 

यकभको वकस्ता देहाम फभोत्त्जभ हनुेछ। 

(क) ऩवहरो वकस्ता: भहानगयऩानरकाफाट छनोट 

गरयएका सम्ऩदा बवनको ववस्ततृ प्रनतवेदन 

स्वीकृत बएऩनछ राबग्राहीराई अनदुान यकभको 
२५% फाऩतको ऩवहरो वकस्ता यकभ उऩरब्ध 

गयाइनेछ। 
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(ख) दोिो वकस्ता: ऩवहरो वकस्ता फयाफयको कामा 
सम्ऩन्न बईसकेऩनछ ऩयभशादातारे कामाप्रगनत 

प्रनतवेदन ऩेश गनेछ, सो प्रनतवेदन सनभनतफाट 

वपल्ड ननयीऺण गरय नसपारयस गये ऩिात अनदुान 

यकभको ५०% वाऩतको दोिो वकस्ता यकभ य 
सो प्रनतवेदनको भलु्माङ्कन य वकस्ता १४ ददन नबत्र 

उऩरब्ध गयाईनेछ। ननभााण कामा सम्झौता य 
स्वीकृत प्रनतवेदन अनसुाय नगयेभा ऩवहरो 
वकस्ताको यकभ खायेज गरय सभान यकभको 
जरयवाना नतनुा ऩनेछ। 

 

(ग) तेिो वकस्ता: सॊयऺण कामा सम्ऩन्नको 
ऩयभशादातारे कामासम्ऩन्न प्रनतवेदन फझुाए ऩिात 

भलु्माङ्कन सनभनतरे वपल्ड ननयीऺण गरय 
नसपारयस गये ऩिात अनदुान यकभको फाॉवक 

२५% सम्भको तेिो वकस्ता फाऩतको यकभ 

उऩरब्ध गयाइनेछ। सो प्रनतवेदनको भलु्माङ्कन य 
वकस्ता १४ ददन नबत्र उऩरब्ध गायाईनेछ।तय 

ननभााण कामा सम्झौता य स्वीकृत प्रनतवेदन 

अनसुाय नगयेभा दोस्रो वकस्ताको यकभ खायेज 

गरय सभान यकभको जरयवाना नतयाईनेछ। 
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११. ववववध व्मवस्था 
1. भहानगयऩानरकारे सूत्त्चकृत सम्ऩदा बवनहरुको 

ववस्ततृ प्रनतवेदन तमाय गने साथै सॊयऺण कामा ननयीऺण 

गना तोवकएको मोग्मता ऩगेुको व्मत्त्क्त वा सॊस्थाहरुराई 

ननत्त्ित अवनधको रानग सॊयऺण अनधकृतको रुऩभा 
कयाय गना सवकनेछ । 

2. भहानगयऩानरकारे सम्ऩदा सॊयऺण तथा बकूम्ऩ 

प्रनतयोधात्भक बवन ननभााण सम्फन्धी आधायबतू तानरभ 

ददई स्थानीम कानरगढहरुराईा सूचीकृत गयी 
सम्ऩदाभैत्री वस्ती य बवन ननभााण सऩुरयवेऺण कामाभा 
सॊरग्न गयाउन सक्नेछ ।  

3. भहानगयऩानरकारे सम्ऩदा ऺेत्रको सम्वर्द्ान, याविम 

सम्ऩदा य सॊस्कृनतको भहत्व य गरयभा कामभ याख्न 

सहमोग गना ननत्त्ित मोग्मता ऩगेुका घयधनीराई कय 

छूट, नक्शाऩास दस्तयुभा छुट जस्ता सहनुरमत ददन 

सक्नेछ । 

4. मस कामाववनधभा आवश्मक सॊशोधन गने अनधकाय 

कामाऩानरकाभा ननवहत हनुेछ । 

5. मस भाऩदण्डरे तोकेका कुयाहरुभा मसै फभोत्त्जभ य 

अन्म ब्मवस्था रनरतऩयु भहानगयऩानरका बवन ननभााण 

भाऩदण्ड २०६४ फभोत्त्जभ हनुेछ । 
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अनसूुची – १ 

सहनुरमत यकभ प्राप्त गने प्रमोजनको रानग ऩेश गनुाऩने ननवेदनको ढाॉचा तथा आवश्मक 

कागजातहरु 

 

िी प्रभखुज्मू, 

शहयी नफकाश भहाशाखा 
रनरतऩयु भहानगयऩानरका 
 

ववषम : सम्ऩदा बवन सॊयऺण सम्फन्धभा 
 

भहोदम, 

उऩमुाक्त ववषमभा भेयो नाभभा यहेको वडा नॊ. ..........टोर............................... वक.नॊ. 
........... ऺेत्रपर ............................ भा सॊयऺण गने..............तरे घय र.ऩ.ुन.ऩा. 
भा सम्ऩदाभैत्री फनाउन भञ्जुय बएकोरे रनरतऩयु भहानगयऩानरकाको “सम्ऩदाभैत्री बवन 

ननभााण भाऩदण्ड तथा सहनुरमत कामाववनध – २०८१” फभोत्त्जभको सहनुरमत ऩाउन मो 
ननवेदन ऩेश गयेको छु। 

..................................  

ननवेदक: 

नाभ:  

ठेगाना् 
सम्ऩका  नॊ. 
सॊरग्न कागजातहरु 

1. घयधनीको नागरयकताको प्रनतनरवऩ १ प्रनत 

2. जग्गाधनी प्रभाणऩत्रको प्रनतनरवऩ १ प्रनत 

3. सम्फत्त्न्धत घयको प्रत्मेक भोहडाको पोटो (करात्भक झ्मार, ढोका, टुॉडार, 

कानेस आदद प्रष्ट 

4. देत्त्खन)े 

5. सम्फत्त्न्धत वडाको नसपारयश ।  
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अनसूुची –२ 

छनौट तथा अनगुभन उऩसनभनतरे अनदुान यकभको रानग छनौट नसपारयशको ढाॉचा 
नभनत: 

िी प्रभखुज्मू, 

शहयी नफकाश भहाशाखा 
रनरतऩयु भहानगयऩानरका 
 

ववषम: सम्ऩदाभैत्री घय सॊयऺण गना अनदुान यकभको रानग छनौट नसपारयश  

सम्फन्धभा । 

भहोदम 

उऩमुाक्त सम्फन्धभा सम्ऩदाभैत्री घय सॊयऺण गना अनदुान यकभका रानग 

.............................................. राई सम्ऩदा भैत्री घयको राबग्राही अनदुानको रानग 

छनौट बएको सूत्त्चत गरयन्छ। 

 

राबग्राहीको नाभ थय: 

 ठेगाना: वडा..................... टोर: ................................................. 

घयको उऩऺेत्र: 

प्रस्ताववत घयको वगीकयण: क/ख/ग/घ/ गैय वगीकृत 

अनदुानको रानग नसपारयश गरयएको यकभ: रु…...... 

(अऺेयेऩी रु…………………………………………….) 

 

भलु्माङ्कन तथा व्मवस्थाऩन सनभनतको तपा फाट 

………………………………………………………………………..……… 

 

सॊरग्न कागजातहरु: 

१)  

२)  

३)  
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अनसूुची – ३ 

अनदुान यकभको रानग छनौटभा ऩयेका राबग्राही तथा भहाशाखा नफच हनु ेसम्झौताको 
ढाॉचा 

 

रनरतऩयु भहानगयऩानरकाको कामाारम य राबग्राही िी..................................का 
नफच सम्ऩदाभैत्री बवन सॊयऺण गना सहनुरमत प्रदान सम्फन्धभा बएको 
 

सम्झौता ऩत्र 

रनरतऩयु भहानगयऩानरका कामाारम (मसऩनछ प्रथभ ऩऺ बननने) य र. ऩ.ुभ.ऩा. वडा नॊ. 
.......टोर ........................भा फस्न ेघयधनी/ राबग्राही िी ..................... (मसऩनछ 

दोिो ऩऺ बननन)े का नफच वडा नॊ. ........ टोर .........................................को 
वक.न............... ऺेत्रपर..............................भा प्राववनधक सॊयऺण प्रनतवेदन य 

नक्शा फभोत्त्जभ सॊयऺण हनु ेबवन रनरतऩयु भहानगयऩानरकाको “सम्ऩदा बवन सॊयऺण 

एवॊ सम्ऩदा भैत्री बवन ननभााण भाऩदण्ड तथा सहनुरमत कामाववनध, २०८१” अनसुाय 
........... वगाभा ऩयेकारे भाऩदण्ड फभोत्त्जभ सम्ऩदा बवन सॊयऺण/ ऩनु: ननभााण गनाका 
रानग उऩरब्ध सहनुरमत यकभ रु........................... (अऺेयेऩी रु………….…….) 

नरन तऩनसरका शता फन्देज तथा दावमत्वको अनधनभा यही मो बवनको भभात/जीणोर्द्ाय/ 

सफनरकयण /ऩनु्ननभााण गने कामाको रानग मस सम्झौता ऩत्रभा स्वतन्त्र भञ्जुयीका साथ 

हाभी ऩऺहरुरे सवहछाऩ गयी १/१ प्रनत फझुी नरमौं ददमौं। 

तऩनसर 

१.  प्रथभ ऩऺरे सम्झौता फभोत्त्जभ प्रोत्साहन स्वरुऩ उऩरब्ध गयाएको यकभ दोिो 
ऩऺरे तोवकएको कामाको रानग भात्र प्रमोग गनुाऩनेछ । 

२.  ऩवहरो वकस्ता: भहानगयऩानरकाफाट छनोट गरयएका सम्ऩदा बवनको ववस्ततृ 

प्रनतवेदन स्वीकृत बएऩनछ राबग्राहीराई अनदुान यकभको २५% फाऩतको 
ऩवहरो वकस्ता यकभ उऩरब्ध गयाइनेछ। 

३.  प्रथभ ऩऺरे दोस्रो ऩऺराई ददएको ननदेशन ऩारना नगयेभा, ननदेशन ववऩरयत 

काभ गयेभा दोस्रो ऩऺराई जानकायी ददई सम्झौता बङ्ग तपा  काभ कायवाही 
अगानड फढाई उऩरब्ध गयाइएको वकस्ता काननु फभोत्त्जभ असरु उऩय गनेछ । 
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४.  मो सम्झौता फभोत्त्जभ दोस्रो ऩऺरे काभ शरुु नगयेभा वा काभ शरुु गयी नफचभा 
छोडेभा वा कफनुरमत फभोत्त्जभ काभ नगयेभा प्रथभ ऩऺरे प्रचनरत कानून 

फभोत्त्जभ सम्झौता बङ्ग गयी असरु उऩयको रानग थऩ काभ कायवाही अगाडी 
फढाउन ेछ । 

५.  दोस्रो ऩऺरे सम्झौता फभोत्त्जभ कामा गना यकभ अऩगु बमो बनन थऩ यकभ भाग 

गना ऩाउन ेछैन । 

६.  सम्झौता कामाान्वमन गने सन्दबाभा सम्झौताका ऩऺहरु नफचभा कुनै वववाद 

उत्ऩन्न बएभा आऩसी सहभनतभा वववादको सभाधान गरयनेछ । आऩसी 
सहभनतफाट वववाद सभाधान नबएभा प्रचनरत कानून फभोत्त्जभको प्रवक्रमा 
अवरम्फन गरयनेछ । 

७.  सम्झौताको सभमावनध सम्झौता बएको नभनतरे १२ भवहनाको हनुेछ। 

सम्झौताको सभमावनध थऩ गना आवश्मक बएभा सभम थऩको रानग दोस्रो ऩऺरे 

कायण सवहत ददएको ननवेदन उऩय प्रथभ ऩऺरे ननणाम गये फभोत्त्जभ हनुेछ । 

८.  भहानगयऩानरकाको सहनुरमत प्राप्त गरय फनाईएका बवनहरुभा ऩनछ कुनै 

सॊयचनागत ऩरयवतान गना ऩाईन े छैन। अन्मथा सहनुरमत यकभ प्रचनरत कानून 

फभोत्त्जभ असरु उऩय गनेछ । 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

इनत सम्वत ्........ सार ........ गते ...... योज शबुभ ्

प्रथम पक्षको तर्फ बाट 

...............................  

महाशाखा प्रमुख, 

शहरी बबकाश महाशाखा  

लबलतपुर महानगरपाबलका 

 

साक्षी 

नाम: ....................................  

ठेगानााः 

दोश्रो पक्षको तर्फ बाट 

.................................  

घरधनीको नामाः 

ठेगानााः सम्पकफ  नं. 

 

 

साक्षी 

नाम: ....................................  

ठेगानााः 
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अनसूुची – ४ 

 

अनदुान यकभको ननकासा भाग गने ननवेदनको ढाॉचा तथा आवश्मक कागजातहरु 

नभनत: 

िी प्रभखुज्मू, 

शहयी नफकाश भहाशाखा 
रनरतऩयु भहानगयऩानरका 

 

ववषम: सम्ऩदाभैत्री बवन सॊयऺण गना अनदुान यकभको प्रथभ/  

दद्वतीम/ अत्त्न्तभ वकस्ता ननकासा सम्फन्धभा । 

उऩमुाक्त सम्फन्धभा सम्ऩदाभैत्री बवन सॊयऺण गना अनदुानका रानग नभनत 

…………………भा बएको सम्झौता फभोत्त्जभ सॊयऺण हुॉदै गयेको भेयो घयको ननभााण 

कामा आॊत्त्शक/ऩूणा रुऩभा सम्ऩन्न बएकोरे प्रगनतको आधायभा प्रथभ/ दद्वतीम/ अत्त्न्तभ 

वकस्ता फाऩत ऩाउन ुऩने प्रोत्साहन सहनुरमत यकभ ननकासाका रानग हाददाक अनयुोध 

गदाछु । 

 

सॊरग्न कागजातहरु 

१. प्राववनधक प्रनतवेदन 

२. सॊयऺण हुॉदै गयेको बवनको प्रत्मेक भोहडाको तत्त्स्वय 

३. सम्फत्त्न्धत वडाको नसपारयस 

४. भलु्माङ्कन तथा व्मवस्थाऩन सनभनतको नसपारयस 
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